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Detaljplan for Sotaren 2, Sippvagen 20, Viggbyholm-
Beslut om godkannande av start-PM

Sammanfattning

Syftet med ny detaljplan ar att mojliggora for markanvandning som tillater uppférandet av
lagerbyggnad vilket inryms under anvandningen icke storande verksamhet. Planomradet ligger
i norra Viggbyholm. Fastigheten ligger langs med E18:s avfart vid Hagernés trafikplats. Det
kommer i tidigt skede behova utredas lampligt avstdnd mellan kommande bebyggelse och
viagomradet for E18, med hansyn till trafiksikerhet och primairled for farligt gods. Fastigheten
ar privatigd, 3 058 kvm stor och obebyggd. Byggnaden foreslas bli cirka nio meter hog och
nyttjas som sjalvlager.

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och fastighet beslutade den 15 juni 2020 § 32, att
meddela ett positivt planbesked och gav samtidigt stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att prova
ny detaljplan for fastigheten Sotaren 2 i syfte att mojliggora verksamheter i form av lagerlokal.

Detaljplanen foreslas tas fram med standardférfarande enligt Plan- och bygglagen.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden godkanner start-PM daterat den 10 maj 2021 gillande fastigheten
Sotaren 2 inom kommundel Viggbyholm.

Arendet

Fastighetsagaren till Sotaren 2 inkom i februari 2020 med en ansokan om planbesked
avseende framtagande av en ny detaljplan for fastigheten. Syftet med ny plan ar att mojliggora
for ny markanvandning som mojliggor for uppforandet av lagerbyggnad vilket inryms under
anvandningen icke storande verksamhet. Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och
fastigheter beslutade den 16 juni 2020-,8§ 32, att meddela ett positivt planbesked och gav
samtidigt stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att prova en ny detaljplan for fastigheten Sotaren
2 i syfte att mgjliggora verksamheter i form av lagerlokal.

Omradet ligger i norra Viggbyholm. Fastigheten ligger langs med E18:s avfart vid Hagernis
trafikplats. Fastigheten &r privatigd, 3 058 kvm stor och obebyggd. Oster om fastigheten
aterfinns storre byggnader med verksamheter. Direkt soder om aterfinns bostadskvarter med
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mesta dels smabostadshus, varav narmast ligger flerbostadshus i tva vaningar. I norr
angransar fastigheten till E18.

Fastigheten omfattas av detaljplan s232 som reglerar markanviandningen till kontor. Enligt
detaljplanen far byggnaden uppforas med en byggnadshdjd pa 6,5 meter.

Planforslagets innehall

Den nya detaljplanen ska mojliggora uppforandet av en lagerbyggnad med en byggnadshojd pa
nio meter. Omradets in- och utfart foreslas forses med grind for att méta behovet for
foreslagen anvandning. Utover lagerbyggnad och grind kommer omraden for lastning och
lossning samt korytor och mindre grasytor tillskapas.

I det tidiga skedet har ett gestaltningsforslag l1amnats in. Byggnaden foreslas ha en tegelfasad
som ligger i linje med industribyggnaderna 6ster om fastigheten. Foreslagen byggnadshdjd ar
nagot hogre an narliggande industribyggnader, men skuggningen pa intilliggande bostiader
kommer bli begransad di byggnaden placeras norr om bostdderna. En volymstudie bor dock
goras for att sakerstilla att omgivningspéaverkan inte blir for stor jamfort med gillande plan.

Under detaljplanearbetet bor planens flexibilitet utredas. Ytterligare markanvandning, utover
lagerverksamhet, som exempelvis kontor, kan fortfarande vara aktuell pa platsen och lamplig
att medges. Det ar viktigt att tidigt stamma av med Trafikverket vad de anser vara lamplig
markanviandning och avstand till kommande bebyggelse utifran att fastigheten ligger intill E18.
En teknisk utredning kan behdva tas fram for att pavisa att vaganlaggningen for E18 inte
paverkas negativt av kommande exploatering. Utover tidig kontakt med Trafikverket kring
trafiksakerhet behover dven en riskutredning tas fram i tidigt skede for att pavisa eventuella
risker och majligheter kopplade till E18 som primarled for farligt gods. Bebyggelsens slutliga
omfattning, placering och utformning kommer att utredas i kommande planarbete.

Konsekvenser av planens genomférande

En tidig bedomning om betydande miljopaverkan har genomforts och planen bedéms i detta
tidiga skede inte innebara betydande miljopaverkan. Miljofragor inom planen bor kunna
hanteras inom den ordinarie planprocessen.

Planforfarande

Planen bedoms kunna bedrivas med standardférfarande da den ligger i linje med
oversiktsplanen och inte forvintas innebédra ndgon betydande miljopaverkan.

Ekonomiska aspekter

Projektet ska bira sina egna kostnader. Fastighetsdgaren/exploatoren star saledes for alla
kostnader utan nagon skattefinansiering.
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Fastighetsigare till Sotaren 2 bekostar samtliga kostnader for upprittandet av detaljplanen
samt erforderliga utredningar. Kostnader och ansvarsfordelning har reglerats i ett
plankostnadsavtal som tecknats mellan Taby kommun och fastighetsigaren.

For att reglera ersattningar for investeringar i allmdnna anldggningar som eventuellt kravs for
planens genomforande, ska ett exploateringsavtal tecknas mellan Taby kommun och
fastighetsdgare innan planen skickas ut for granskning.

Jenny Gibson Sara Golkar
Samhallsutvecklingschef Plan- och exploateringschef
Bilagor

- Start-PM, 2021-05-10
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